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Paakareiden saariston karien loma-asuntoyhdyskunnat ovat niin ainutlaatuisia, etta niiden laajemman kulttuurihistoriallisen arvon selvittdminen voisi olla
perusteltua, onhan alue jo yli 50-vuotta vanha. Alueen kaavallisen ohjauksen ldhtokohdaksi eivat sovi uusille tai taydentyville ranta-alueille annetut ohjeet,
vaan olemassa olevan rakenteen ja pienipiirteisyyden sailyttava kaavaratkaisu.
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1 KESAASUMISEN LAHTOKOHDAT, REUNAEHDOT JA TA-
VOITTEET

1.1 Nykytilanne ja mitoitusldhtokohdat

Kalastajatilojen ymparille kehittynyt mokkiyhdys-
kunta

Tahkoluodon — Paakareiden saariston erityispiirteitd ovat 1800-luvun lo-
pussa ja 1900-luvun alussa perustetut kalastajatilat sekd maankohoamis-
rannikon pienet saaret, joille on rakentunut 50-luvulta Iahtien yli 140:n
loma-asunnon yhdyskunta. 1940-lukuun mennessa asuttuja saaria olivat
Parkkiluoto, Tarhakari, Pormestarinkari, Tattarikari, Manty-Paakari ja sii-
hen liittyva Kalakari, Vaarakari ja Arvekari. Kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat kalastajatilat ovat nykyisin loma-asuntokaytossa. Pienille saarille ja ka-
reille 70-vuoden aikana levinnyt loma-asuminen on porilaisen saaristomai-
seman ominaispiirre, joka nakyy Reposaaren maantielle ja alueen veneili-
joille. Saariston loma-asutus on osa Porin tydvden historiaa.

Alueen ensimmadinen asemakaavoitustavoite on vuodelta 1937 ja tehty
kaupungin omistaman maan vuokra-alueiden jarjestelyn yhteydessa. Vuo-
sina 1950-53 kaupungin maalta pyykitettiin nykyisin yksityisomistuksessa
olevat tilat. Voimakkain alueen loma-asuntojen rakentamisaika on ollut 60-
luvulla. 73% loma-asunnoista on rakennettu 50-70-luvukujen aikana.

Osayleiskaava-alueella sijaitsevasta 147 loma-asuntokdytdssa olevavasta
asuinrakennuksesta 140 sijaitsee saaristossa ja 7 mantereen puolella Ray-
hdssa ja Vohlakarissa. Loma-asunnoista 129 on kaupungin vuokrapalstoilla
ja 18 yksityisilla tiloilla. Vanhoja kalastajatiloja, jotka ovat kulttuurihistori-
allisesti arvokkaita suojelukohteita, on alueella 18, joista yksi paloi syksylla
2023. Kuusi vanhaa kalastajatilaa sijaitsee vield kaupungin vuokrapalstalla.

Kuva: Kaupungin omistamien vuokra-alueiden jérjestelyt 1953. Porin arkisto.

Valmistuneet asuin- ja lomarakennukset
HRH

Kuva: Asuin- ja lomarakennusten valmistumisvuosikymmen, HRH 2020.
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Kartta: Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden ja kalastajatilojen sijainti
2023: Arvoluokka A B, Arvoluokka B ®. MML 2023, Esri 2023.

Sataman ehdoilla

Alueen loma-asumiskayton jatkamisen haasteita ovat Tahkoluodon sata-
matoimintojen tuottamat suuronnettomuusriskit ja melu, seka meritulvat.
Tahkoluodon satama on koko Suomea palveleva transitosatama ja siihen

liittyva vihredn siirtyman kemianteollisuuden alue, jonka kasvu on koko
Suomelle tarkeda. Tahkoluodon dynaaminen kehittdaminen on Valtakunnal-
liset alueidenkdyttotavoitteiden ja Porin strategian mukaista. Siksi Tahko-
luodon kehitykselle ei voida asettaa ymparoivasta maankaytosta tulevia ra-
joituksia. Yleiskaavatyon tavoitteena on l0ytda maankayttoratkaisu, jossa
satamatoiminnot ja Tahkoluodon teollisuus voivat kehittyd yhdessa nykyi-
sen loma-asumisen kanssa.

Voimalinjat

Nykyinen 400kV:n voimalinja on vakiintunut osaksi saariston maisemaa.
Pylvaat seisovat muutamalla rakennetulla vuokrapalstalla ja johdot kulke-
vat muutaman palstan yli. Naita rakennuspaikkoja ei voida osoittaa kaa-
vassa, koska ns. johtoaukealla ei sallita rakennuksia. Johtojen alla ei myds-
kdan sallita metallirakenteita eikd purjeveneita. Voimakkaiden séhkémag-
neettikenttien takia linjojen alla ei tulisi oleskella pitkia aikoja tai yopya.
Henkildiden, joilla on sydamentahdistin, oleskelu johtoaukealla ei ole tur-
vallista (Ldhde: Pori Energia ja Omexom 2024).

Merituulivoiman voimakas kehitys Tahkoluodon edustalla tuottaa uusia
voimalinjatarpeita, jotka on syyta huomioida jo yleiskaavassa niin, etta alu-
een toimijat voivat niihin varautua. Voimalinjat suunnitellaan niita varten
perustettujen hankkeiden YVA-prosesseissa, eika kaavoituksella voida ny-
kylainsdddannon mukaan estda niiden rakentamista. Talla hetkelld kaava-
alueella on kdynnissa Merituulipuiston YVA-prosessi.

Uusien linjojen vaikutus maisemassa tulee olemaan merkittava, joten niita
suunnitellaan mahdollisimman ldhelle toisiaan. Voimajohtolinjojen suoja-
alueille ei voida osoittaa rakennuspaikkaa, mutta sellainen voi kohdistua
rakentamattomaan osaan tilaa tai vuokrapalstaa. (Voimalinjoista tarkem-
min kohdassa 1.2.)
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Kartta: Saaristossa kulkeva sdhkdélinja. Paikkatietoikkuna, MML 2024.



Ematilatarkastelu - ei uusia rakennuspaikkoja

Loma-asumisen mitoittamiseksi on kaavoitusprosessin alussa selvitetty
yleisid ranta-alueiden mitoitusperiaatteita. (liite: Porin merialueen rantara-
kentamisen mitoitusperiaatteet yleiskaavoitusta varten). Rantaviivatarkas-
telu osoitti, ettd noin puolet rantaviivasta on jo rakennettu, eika uusia ra-
kennuspaikkoja voida osoittaa.

RAKENNETUT SAARET, RANTA JA MAANOMISTUS

YHT. A ha rv.km | k.rp. | y.rp. |y.ha k. ha rp. / km
Saaret 107 28,5 121 | 16 4 103 5
Manner | 1,5 0,6 5 2 0,7 0,8

Alueella on 18 yksityist3, rakennettua tilaa, joista pienin on 1060 m? ja suu-
rin 3500m? rantaviivan pituuden vaihdellessa 30-100 m:n valilld (liite: Ex-
cel). Tilat eivat jatku kaava-alueen ulkopuolelle. Lisdrakennuspaikkoja ei
mahdu nain pienille tiloille, eikd nain lyhyille rantaviivoille. 13 naista yksi-
tyisista tiloista on vanhoja kalastajatiloja. Kaiken muun maan omistaa Porin
kaupunki, eikd Porin kaupungilla ole tavoitteena lisdta loma-asumista alu-
eella. Alueella oleva Porin kaupungin omistama tila 603-430-1-18 kasittaa
laajoja alueita koko Porin alueella.

Yksittdisten tilojen rantaviivan pituutta ei ole laskettu, koska maanko-
hoamisrannikolla lahes kaikkien kiinteistdjen edustalla on vesijattoa.

Saaret ja rantaviiva

Paakareiden saariston loma-asuntoja sisaltdvien saarten pinta-ala on yh-
teensd 107 hehtaaria ja niissa on rantaviivaa 28,5 km. Yksityisia rantaraken-
nuspaikkoja on 16 ja niiden pinta-ala on yhteensa 4 ha. Kaupunki omistaa
saarista 103 ha. Kaupungin maalla on 121 rakennettua vuokrapalstaa.

Koko saariston rantaviivan (ei muunneltu) rakennustiheyden suhdeluku on
4,8rp/km. Tiheimmin rakennetuissa saarissa suhdeluku voi nousta jopa

10rp/km. Manty-Paakarissa on jiljelld eniten vapaata rantaviivaa suhdelu-
vun ollessa 1,5rp/km. Koska rakennuspaikkoja ei olla osoittamassa lisda,
eika niita poisteta takautuvasti, ei ole tarpeen tehdd muunnellun rantavii-
van ematilatarkastelua. Vain isoimmissa saarissa, Arvekari, Paakari ja
Manty-Paakari on kaikille avointa rantaviivaa. Muiden saarten rantaviiva on
rakennuspaikkojen kaytossa tai niiden reviiria.

Nykyisten kiinteistdjen ja vuokrapalstojen eteen on syntynyt vesijattoa ja
MML:n vuoden 2023 pohjakartan mukaan rantaviiva on siirtynyt kauem-
maksi. Rakennuspaikat on syytd osoittaa kaavassa vesirajaan asti.

YKSITYINEN MAANOMISTUS KAAVA-ALUEELLA
Saari kiinteisto Am2 rak.v. rp.
Arvekari 16-1 1900 1935 1
Vootpoksyt 1-62 1730 ? 1
Vootpoksyt 1-63 tark - 0
Tattari 9-6 3300 1950 1
Lannenkari 1-279 1060 ? 1
Valakkakari 16-3 2000 1965 1
Sumppukari 9-7 2400 1900 1
llonen 9-8 2300 1945 1
Rayha 35-1 3730 1930 1
Pihlavakari 9-12 2200 1925 1
Paakari 16-2 2200 1800 1
Paakari 9-1 2500 1955 1
Paakari 9-2 2100 1920 1
Manty-Paakari 9-3 2800 1899 1
Manty-Paakari 9-5 3000 1900 1
Manty-Paakari 9-4 3500 1900 1
Manty-Paakari 9-9 2500 1900 1
Katavakari* 9-10 3000 1900 1
Vohlakari 9-11 3200 1920 1
Kaikki yksityiset kiinteistot ovat niin pienid 1060-3500m?, etts
ematilaperiaate ja rantaviivan pituus eivat mahdollistaisi toista
rakennuspaikkaa, joten rantaviivan pituutta ei ole mitattu.
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Kuva: Vapaa ja rakennettu rantavuva 2020. Juna Mdkeld, Porin kaupunk/ 2020.

Yksityinen maanomistus nakyy peruskartassa punaisina kiinteistérajoina.
Muu maa-alue on kaupungin omistamaa. Vuokrapalstojen rajat nakyvat
saarikohtaisessa analyysissd, kuten yksityiset kiinteistotkin tarkemmin.

Saariston suunnittelualue on noin 107ha (ilman vesialuetta), josta yksityi-
nen maanomistus on noin 4ha.
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Kartta: Yksityinen maanomistus Paakarissa ja Arvekarilla. Paikkatietoikkuna, MML
2024.
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Kartat: Yksityinen maanomistus punaisella Paakareiden saaristossa, Forkassa ja
Vohlakarissa, Paikkatietoikkuna, MML 2024.

Johtopaitokset

1.

Rantarakentamisen ematilatarkastelun ja saarikohtaisten mitoitusperiaat-
teiden soveltaminen ei ole tarpeen alueella, joka on jo tayteen rakennettu,
koska rakennuspaikkoja ei poisteta takautuvasti, vaikka ematilan rakennus-
oikeus ylittyisikin tai saarissa olisi lilkaa rakennuspaikkoja sen kokoon tai
rantaviivan pituuteen nahden.

Saarten ja rakennuspaikkojen pienuus edellyttaa jatevesimaarayksia.

RA-alueet piirretddn kaavaan nykyisen rantaviivan mukaisina. Vesijaton liit-
taminen kiinteistoon osoitetaan kaavamaarayksella ja/tai merkinnalla.
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RAKENNETUT SAARET, RANTA JA MAANOMISTUS

RAKENNETUT SAARET, RANTA JA MAANOMISTUS

Saari A ha rv.m | k.rp. y. rp. y. ha k. ha
Korkeakari 0,95 125 2
Leppékari 2,25 1045 5
Arvekari 15,97 4506 18 1 0,19 15,78
st Helena 0,15 233 1
Vootpoksyt 1,2 521 1 1 0,17 1,03
0,56 374 1 0 0,13 0,43
Putkikari 0,15 143 1
20,39 1062 4
Paakarin karit 1,17 780 2
0,72 431 3
0,12 168 1
Siikakarit 0,22 180 1
0,71 480 2
Paakari 18,6 3232 9 3 0,68 17,92
Fofangi 0,68 383 4
Vaarakari 1,64 667 6
Hirvikari 0,23 407 2
Heinakari 0,13 165 1
Koivukari 0,40 280 1
Minty-Paa- | 25,4 3912 2 4 1,18 24,22
kari
Santakari 0,94 422 4
Sumppukari 0,89 493 2 1 0,24 0,65
llonen 0,6 331 0 1 0,23 0,37
Surunen 0,29 240 1
”"Mansikka- 0,17 214 1
kari”
Housukari 0,49 426 1
0,91 586 4

A ha = saaren pinta-ala

rv. m = rantaviivan pituus

k. rp. = kaupungin vuokrapalstalla oleva rakennuspaikka
y. rp = yksityisomistuksessa oleva rakennuspaikka

y. ha = yksityisomistuksessa olevan kiinteiston pinta-ala
k. ha = kaupungin omistama vuokrapalstan pinta-ala

Saari A ha rv.m | k.rp. | y.rp. y. ha k. ha
Valakkakari 0,27 242 1
0,12 148 1
1,25 823 5 1 0,20 1,05
Keksikari 0,82 114 1
0,34 324 2
nimeton kari 0,46 561 3
Lannenkari 0,25 230 1 1 0,11 0,14
Katavakari* 1,1 509 3 1 0,30 0,80
Keltigiskari 0,25 224 1
Rouniokari 0,1 151 1
Ruohokari 0,21 195 1
Pihlavakari 3,6 1154 10 1 0,22 3,38
0,08 110 1
Harakkakari 0,09 121 1
Raasykarit 0,12 166 1
0,1 132 1
Suntikari 1,0 482 2
Hanssukari 0,26 258 1
nimeton kari 0,05 89 1
nimeton kari 0,04 88 1
Tattari 0,42 300 0 1 0,33 0,09
nimeton kari 0,09 156 1
Pikku Vohlakari 0,29 206 1
MANTEREEN RANTAPALSTAT JA -TILAT
Forkka 92 1 0,17
Rayha 75 1 0,15
88 1 0,1
116 1 0,37
41 1 0,1
Vohlakari 212 1 1 0,32 0,26




Nykyinen rakennuskanta

Rakennus- ja huoneistorekisterin ja kaupungin yllapitaman pohjakartan tie-
dot poikkeavat huomattavasti toisistaan. RHR:ssa joiltain vapaa-ajan asun-
noilta puuttuu kerrosalatieto tai se on huomattavasti pienempi kuin pohja-
kartassa oleva rakennus. Rakennusrekisterissa on noin 227 rakennusta ja
7 700k-m?, kun taas kaupungin ylldpitdmastd pohjakartasta mitattuna ra-
kennuksia on 400 ja kerrosalamaara on ldhes kaksinkertainen, 13 000k-m?2.
Nain suuri ero ei selity pelkastaan kuisteilla tai huvimajoilla. Syy voi johtua
siitd, ettd vasta vuoden 1969 jalkeen rantarakentaminen on vaatinut raken-
nusluvan, eika kaikkia sitd ennen rakennettuja rakennuspaikkoja ole paivi-
tetty rekisteriin. Erityisesti talousrakennuksia puuttuu rakennusrekiste-
ristd. Vanhojen kalastajatilojen ja 2000-luvun rakennusten tiedot ovat oi-
kein rakennusrekisteristda. Tama voi johtua siitd, ettd vanhat kalastajatilat
ovat olleet asuinkdytossa.

Alueen helikopterikuvat 2023 osoittavat myos, etta useilla palstoilla on pal-
jon pienia piharakennuksia ja rakennelmia, tai paarakennusta on laajen-
nettu esim. kuistilla.

Yleiskaavatasolla ei ole tarpeen tarkastusmittauttaa alueen rakennuskan-
taa. Vuosien varrella kehittynyt saariston kesdaasumisen rakenne sopii saa-
riston loma-asuntokulttuurin sailyttamisen lahtokohdaksi. (Rakennuskan-
talaskelmat liitteena olevassa Excel-taulukossa.)

Rantapoikkeusluvat

Alueelle on ominaista, ettd Iahes kaikissa saarissa, pienimmat karit mukaan
lukien, on rakennusrekisterissa vapaa-ajan asunto. Vanhalle rakennuspai-
kalle saa yleensa rakennusluvan rantapoikkeusluvalla, vaikka kaikki ranta-
rakentamisen ohjeelliset kriteerit eivat tayttyisi. Vuosien 1985 - 2024 valilla

eli 40-vuodessa alueelle on myodnnetty 16 rantapoikkeuslupaa. 2000-|u-
vulla poikkeuslupia on myonnetty 4. Osa luvista koskee talousrakennuksia
ja laajennuksia.

Yleiskaavan tavoitteeksi on otettu rantapoikkeuslupatarpeen minimointi.
Kuntaliiton rantarakentamisen oppaassa suositellaan myos, ettei loma-
asuntoja piiloteta talousrakennuksiksi.

Miksi rakennusoikeus tarvitaan?

Alueen kaikki rakennuspaikat ovat jo rakennettuja, joten lahtokohtana on
nykyisen rakenteen sailyttaminen, jos muita rajoittavia tekijoita ei ole. Ra-
kennuslupien myontdmiseen tarkoitetussa osayleiskaavassa riittaa raken-
nuspaikkojen osoittaminen esim. pallukoilla tai rakennuspaikkojen maa-
ralld. Rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta ei tarvitse maaritella. Se
voidaan maaritelld rakennusjarjestyksen yleismaarayksessa ja rakennuslu-
vassa. Tahkoluoto-Paakarissa on vuokrapalstojen vuokratason maarittelyn
vuoksi tarvetta osoittaa rakennuspaikoille myos rakennusoikeus.

Johtopaatokset:

e Tavoitteena on I6ytaa maankayttoratkaisu, jossa satamatoiminnot
ja sataman kemikaaliteollisuus voivat kehittya yhdessa nykyisen
loma-asumisen kanssa.

e Uusia loma-asuntojen rakennuspaikkoja ei osoiteta.

e Rantapoikkeuslupien hakeminen vanhoille rakennuspaikoille pyri-
taan minimoimaan.

e Nykyisen kaltainen rakenne ja rakennuskanta pyritddn sailytta-
maan.

e Vuokrapalstojen haltijoita ja maanomistajia kohdellaan tasapuoli-
sesti.
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1.2 Loma-asumista rajoittavat tekijét
Voimajohtolinjat

Oheisessa kuvassa nakyvat nykyisen 400kV:n voimajohtolinjan johtoauke-
alle ja suoja-alueelle jadvat rakennuspaikat. Lisdksi tarkastellaan teoreetti-
sesti +1 uuden 400kV:n voimajohdon sijoittamista mahdollisimman Idhelle
nykyista voimajohtokaytavaa.

Voimalinjojen rakentaminen ja suunnittelu eivat tarvitse kaavallista oh-
jausta, joten ne voitaisiin rakentaa, vaikka niitd ei kaavassa osoitettaisi-
kaan. Voimajohtojen lopullinen sijoittuminen suunnitellaan voimalinjojen
YVA-prosesseissa, joten niiden tarkkaa sijaintia ei voida viela tietda. Voima-
linjojen YVA-suunnittelussa pyritdan aina haitat maakaytolle ja kiinteiston-
omistajille minimoimaan.

Uusien voimalinjojen tarve ja toteutusajankohta riippuvat merituulivoiman
rakentamisesta ja mahdollisuudesta kdyttaa merellad tuotettu sahko jo Tah-
koluodossa. Talla hetkelld suunnitellaan yhta uutta 400kV:n voimalinjaa
Tahkoluodosta Ulvilan séhkéasemalle. Kolmannen voimalinjan tarve on hy-
vin epatodennakdinen ja voi korvautua nykyisen linjan saneerauksessa. Yh-
teystarvemerkinnalla ei ole suoraan rakennuspaikkojen kayttda tai raken-
tamista rajoittavia vaikutuksia.

HUOM!

> Voimajohtojen alla (johtoaukealla) ei sallita rakennuksia, metalli-
rakenteita eikd purjeveneita.

> Voimakkaiden sdhkémagneettikenttien takia linjojen alla ei tulisi
oleskella pitkia aikoja tai yopya.

> Henkiloiden, joilla on sydamentahdistin, oleskelu johtoaukealla ei
ole turvallista.

Kuva: Nykyisen voimalinjan johtoaukea, jolla ei sallita rakennuksia eikd rakenteita,

on 35-42 m. Johtoaukean reunalla on 10 m reuna-alue, jolla puuston pituutta ra-
joitetaan. Reuna-alueella vanhat rakennukset ovat sallittuja. Kaavoitusyksikké
2025/MVu, Esri 2024.

Koylynen . Tattari

v Mantykari Katavakari A

Keltidaiskari i

e .
7 Rouniokarr

,,,,,

Pukkikari

% Kappeli

2 Vohlakari Pihlavakari .

Pikku Vohlakar, Suntikari iy :

Kuva: Tahkoluodon Merituulipuiston laajennuksen YVA-prosessissa (Hyétytuuli,
YVA2024) suunnitteilla oleva, toinen 400kV:n voimalinja ei todenndkdisesti aiheut-
taisi lisdd poistuvia rakennuspaikkoja. Tiukin kohta on Forkassa. Linjaus kiertéid
Forkassa rakennuspaikan nro 9, mutta rakentamisrajoitusalue koskettaa rakennus-
paikkaa 8. Suunnitelma kehittyy, eikd linjan rakentamisesta ole pddtetty. Kaavoi-
tusyksikké 2025/MVu, Esri 2024.
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Suuronnettomuusriskit

Nykytilanne
Tahkoluodon satama-alueen suuronnettomuusriskikartoitus osoitti, etta

Oljysataman suuronnettomuusriskin maankayttda rajoittava raja jaa noin
300 m:n paahan lahimmista loma-asunnoista. Nykyisen toiminnan suuron-
nettomuusriski ei siis rajoita loma-asumisen osoittamista.

Myo6s onnettomuustilanteen mahdollinen dominoefekti eli yhden onnetto-
muuden levidminen muihin toimijoihin on selvitetty. Selvityksen mukaan
dominoefektin vaikutukset jaavat Tahkoluodon alueelle.

kemikaalisataman

nykyi-nen riskialue

s (AN

Kuva: Suuronnettomuusriskivyéhykkeen etéisyydet IGhimmdstd loma-asutuksesta.
Oljysataman laajempi konsultointivyéhyke on ohjannut selvitystarvetta, jonka tu-
los on kuvassa ndkyvid riskialue. Gaia Consulting Oy 25.3.2020, Kaavoitusyksikké
2024/MVu, Porin kaupunki, MML, Esri 2024.

Varautuminen

Tahkoluodon teollisuusalueelle sijoittuvia toimintoja ei viela tiedetd, mutta
kaavoituksen tavoitteena on sallia mahdollisimman joustavasti T-kem teol-
lisuuden kehittyminen alueella. 200 m:n suojaetdisyys herkasti haavoittu-
viin toimintoihin (kuten loma-asumiseen) on terveysvaikutusten kannalta
yleensa riittava esim. Vihreadn vedyn ja metaanin tuotannossa seka pCAM-
patterimateriaalien valmistuksessa. Suojaetaisyys riippuu tietysti tuotanto-
laitoksen koosta. (Tukes: Tuotantolaitosten sijoittumisen opas) Tukesin
suosituksesta kemianteollisuutta rajoittavana suojaetdisyytena haavoittu-
viin toimintoihin ehdotetaan yleiskaavassa kadytettavaksi 0,5 km.

Alueen haavoittuvia toimintoja ovat loma-asuminen, Parkkiluodon kyla ja
Siikarannan leirintdalue. Kemianteollisuuden turvallisuus haavoittuvien toi-
mintojen alueella voidaan varmistaa osoittamalla kemianteollisuudelle
suurin sallittu riskialueen raja, jota Tahkoluotoon sijoittuva kemianteolli-
suus ei saa ylittaa. Alueen sisdiset suojaetaisyydet suunnitellaan asemakaa-
voituksessa ja teollisuustonttien layout -suunnittelussa.

Kemianteollisuuden onnettomuustilanteessa kemikaalien akuutin altistu-
misen terveysvaikutuksia vaestolle kuvataan AEGL1, AEGL2, AEGL3 -ta-
soilla.

AEGL1: lievat, lyhytaikaiset ja palautuvat vaikutukset
e haju, silmien tai hengitysteiden arsytys, lieva huonovointisuus tai
epamukavuus, altistuksen jalkeen toimintakyky on normaali
AEGL2: vakavat, pitkdkestoiset vaikutukset ja toimintakyvyn menetys

AEGL3: henkea uhkaavat terveyshaitat, jopa kuolema.

Suojaetdisyyden varmistamiseksi kaavassa osoitetaan riskirajasta, jonka si-
sapuolelle AEGL2 ja 3 -tason akuutin altistumisen terveysvaikutusten tulee
jaada. Rajan ulkopuolella ovat vain AEGL1 -tason onnettomuusvaikutukset
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sallittuja. Raja varmistaa sen, ettad Tahko-
luodon kehittyessa kemianteollisuuden
vaarat eivat uhkaa alueen asumista, ke-
sdasumista ja Siikarannan lomakylaa.
Raja varmistaa, etta esim. 200 - 500 m:n
suojaetaisyyden kemianteollisuus sijoit-

| tuu tarpeeksi etaalle haavoittuvista toi-

Paakareiden @a—asuminen ;
- i . syydet soittavat, ettd Tahkoluodon koil-

minnoista. Kuvassa tarvittavat suojaetai-

lisnurkkaan sijoittuvalla teollisuudella tu-
lee olla alle 200 m:n suojaetaisyys herk-
kiin toimintoihin. Riskiraja kuvaa suoja-
etdisyyden maksimia sataman suunnalta.

Kuvassa on arvioitu, millaisia suojaetdisyyk-
sid@ Tahkoluotoon sijoittuvalla kemianteolli-
suudella tulee olla haavoittuvien toimintojen
suuntaan. Oranssi viiva kuvaa rajaa, jonka ul-
kopuolelle suuronnettomuuden riskialue ei
Tayttdmaa n. 100ha £ @4 saa levitd. Riskialueanalyysi: Kaavoitusyk-
" ' sikké 2025. Ortokuva ©Porin kaupunki 2025,
Esri 2025

200 m

Johtopaitos

500 m

Suuronnettomuuden vaara ei edellyta
kesdasumisen rajoittamista, kun vaa-
ralle osoitetaan selkea riskiraja, jota
alueelle sijoittuvat uudet toiminnot ei-

vat saa ylittaa.
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Sataman, Reposaaren maantien ja radan melu

Satamasta kantautuvan melun levidamistd loma-asuntoalueelle on tarkas-
teltu Tahkoluodon yhteismeluselvityksessa 2022 (Sitowise, YKK65738).
Konsultilta saadun paikkatietoaineiston pohjalta on oheisessa kuvassa ja
kaaviossa tehty yhteenveto eri melutilanteiden levidmisesta ja meluarvo-
jen ylityksen kohdentumisesta loma-asutukseen.

Nykytilanteessa lahes 60%:ssa eli 85:ssd loma-asunnon rakennuspaikassa
ylittyy loma-asumiselle annetut valtioneuvoston melun ohjearvot (pdiva
45dB, y6 40dB). Melutaso jaa kuitenkin alle 50dB:n, eivatka vakituiselle asu-
miselle asetetut 55dB:n ohjearvot ylity. Melu ei my6skdan ole jatkuvaa,
vaan vaihtelee paivan vilkkauden ja toimintojen mukaan.

Ympadristoministerion Yleiskaavamerkinnat ja madraykset oppaan mukaan
(YM 2003, s.66) lahtokohtana tulee olla, ettd melualueelle ei osoiteta uutta
asutusta tai muuta herkkaa toimintaa, mutta nykyinen toiminta, ja sen va-
hdinen taydentaminen ja peruskorjaaminen voidaan sallia, jos ylitys on alle
5dB ja toiminta soveltuu alueelle. Juuri tallaisesta tilanteesta on Paakarei-
den saaristossa kysymys. Saariston rakennuspaikat ovat vanhoja ja sata-
man ldheisyys on aina ollut hyvaksytty lahtokohta loma-asuntojen kay-
tossa.

Sataman melutasot laskussa

Melumittausten mukaan saariston melutasot ovat laskeneet merkittavasti
vuoden 2006 meluselvitykseen verrattuna. Melutason ylittavat melulah-
teet ovat nyt 6ljysataman sailiélaivojen dieselmoottorit ja kierrdatysmetallin
murskausalueen danet.

Oljysatamalla ei ole télld hetkelld laajenemissuunnitelmaa. Satamien melu-
tasoja voidaan alentaa edellyttamalla, etta laivat kytkeytyvat maasahkoon.
Esimerkiksi Vuosaaren satamassa sataman melutasoa on laskettu edellyt-
tamalla, ettd satamassa olevat laivat kayttavat sahkoa, jolloin meluavien

apumoottoreiden kdytdn tarve vahenee. — Porin Satama aikoo rakentaa 6l-
jysataman viereen 1,5 ha:n aurinkopaneelikentén, jolta tuotetaan sahkoa
Oljysatamassa oleville laivoille, joten melutason voidaan olettaa laskevan
tulevaisuudessa.

Tahkoluodon teollisuuden merkittavin meluldhde on kierratysmetallin
murskain noin 1 km:n padssa lahimmista loma-asunnoista. Uudet teollisuu-
den laajenemisalueet ovat Fortumin lakkaavan hiilivoimalan ymparistdssa,
Tahkoluodon eteldrannalla ja Toérnikarin edustalle mahdollisesti tdytetta-
valla laajennusalueella. Sdhkdntuotantokapasiteetin lisédminen ja vihrean
siirtyman teollisuus tai akkutehtaat, jotka alueelle mahdollisesti sijoittuisi-
vat, eivat ole luonteeltaan yhta meluavia kuin nykyinen toiminta. Sahko-
asemat eivat tuota ollenkaan melua.

Esimerkkind uudesta toiminnasta on Tahkoluodon Tornikarille rakennet-
tava vanadiinintalteenottolaitos. Sen ymparistoluvan melumittauksissa on
huomioitu 800 m:n paassa oleva Katainiemen poistuva asuinalue (Tahko-
luodon kyld), eivatka suunnitellun laitoksen melutasot ylittaneet Valtioneu-
voston melun ohjearvoja. Mittauksissa ohjearvot eivat ylittyneet alueella
myodskdan muista sataman toiminoista (Vanadiinin talteenottolaitos, Pori,
Ymparistovaikutusten arviointiselostus, Syyskuu 2021, SWECO, s.83).

Paakareiden loma-asuntosaaristo jaa Tahkoluodon koillispuolelle noin 2
km:n pdaahan Tahkoluodon teollisuuden kasvusuunnasta.

Liikenteen melu lisdédntymdssd

Sataman raskasliikenne ja rautatiekuljetukset ovat myos olennainen melu-
lahde. Tahkoluodon teollisuusalueen muuttumisen ja laajennuksen (n. 100
ha mereentadyttd) teollisuustoimintojen lisddaman liikenteen ja raideliiken-
teen kehityksen perusteella arvioitiin erikseen Reposaaren maantien me-
lun kehitystd (WSP-Finland Oy 20.6.2024). Tulosten mukaan 45dB:n oh-
jearvo ylittyisi talldin Vohlakarin, Kéylysen ja Suntikarin loma-asunnoilla
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seka Parkkiluodon kylassa, mutta jdisi alle 5dB:n. Forkassa ylitys olisi yli 5dB
yhdelld rakennuspaikalla (9).

Kaavan vaikutusten arvioimiseksi meluarvot mallinnettiin myos kaava-alu-
een ulkopuolisessa liikenneverkossa ja ylitykset ovat samaa tasoa. Selvityk-
sessa ehdotetaan ndihin kohteisiin meluntorjuntatoimenpiteita.

Meluselvityksissa ei ole huomioitu Tahkoluodon teollisuusalueen kehityk-
sen tai mereentayton rakentamisaikaisen rekkaliikenteen vaikutuksia. Ra-
kentamisvaihe kestdisi useita vuosia. Rakentamisaikaisen melun torjunta
puoltaa tieltd kantautuvan melun torjuntatoimenpiteita, vaikka 5dB:n ylitys
Valtioneuvoston ohjearvosta muuten voisi olla vanhoilla rakennuspaikoilla
hyvaksyttavissa.

LOMA-ASUNTOPAIKAT: VALTIONEUVOSTON MELUN OHJEARVOIJEN YLITTY-
MINEN NYKYTILANTEESSA
KESAASUMISEN | karttasym- meluldhteet | rakennus- rakennuspai-
OHJEARVOT boli paikkojen koista %
Ikm
YO yli 40dB katkoviiva kaikki laitok- 85 58%
set + rautatie
PAIVA yli 45dB | pistealue kaikki laitok- 85 58%
set + vilkas
toim.paiva
PAIVA yli 45dB | yhtendinen | kaikki laitok- 53 36%
viiva set + rautatie
VAKITUISEN ASUMISEN OHJEARVO
PAIVA yli 55dB | vihredalue kaikki laitok- 0 0
set + rautatie
VERTAILUARVO 50dB
PAIVA yli 50dB liila-alue kaikki laitok- 5 Vohlakari 2
set + rautatie PikkuVohlakari 1
Rayha 2

Kaavio: Paikkatietoanalyysin tulos eri melutasojen ylittymisestd loma-asuntojen
rakennuspaikoissa. Porin kaupunki, Kaupunkisuunnittelu 2023. Melumallinnus:
Tahkoluodon yhteismeluselvitys 2022 (Sitowise, YKK65738)

Melun suunnitteluohjeet
Valtioneuvoston ohjearvojen tavoitteena on, ettd meluntorjunta otetaan

huomioon suunnittelussa ja lupia myonnettdessa. Monilla alueilla ohjear-
vot voivat ylittya jo taustamelun kuten merenkaynnin takia, kuten Tahko-
luodon toimijoiden meluselvityksissa on todettu.

VALTIONEUVOSTON PAATOS MELUN OHJEARVOISTA 1992

2§
Ohjearvot ulkona

Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa
seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, etta melutaso i saa ylittad ulkona
melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivachjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa
(klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB. Oppilaitoksia
palvelevilla alueilla ei kuitenkaan sovelleta yoohjeanvoja.

Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla, leirintdalueilla, taajamien ulkopuolella clevilla virkistysalueilia
Ja luonnonsuojelualueilla on ohjeena, e1td melutaso ei saa ylittaa paivachjearvoa 45 dB eika
yoohjearvoa 40 dB. Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa 1
momentissa mainittuja ohjearvoja. Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsucjelualueilla, joita i
yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnaintiin yélla.

YM Yleiskaavamerkinnat ja maaraykset, opas 11 2003 s. 66.

Lahtokohtana tulee olla, ettd melualucelle el osoiteta uutta asutusta tai muuta melulle
herkkaa toimintaa. Nykyinen toiminta ja sen viéhdinen tiydentaminen ja rakennusten perus
korjaus voidaan melualueellakin sallia, kun ohjearvojen ylitys on vihdinen (alle 5 dBA) ja
alue muutoin soveltuu hyvin kyseiseen tarkoltukseen.

Johtopaatos

Paakareiden saaristossa kysymys on nykyisen loma-asumisen rakennus-
ten peruskorjaamisesta tai vahaisesta tdydentamisesta, jolloin alle 5dB:n
ylitys ohjearvosta voidaan sallia.
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Kuva: ArcGis-analyysi eri meluvybhykkeiden ulottumisesta. Porin kaupunki, Kaupunkisuunnittelu
2023/MVu, Esri 2023. Melumallinnus: Tahkoluodon yhteismeluselvitys 2022 (Sitowise, YKK65738)

Saaristossa 50dB:n raja ei ylity

Tahkoluodon yhteismeluselvitykseen perustuva kuva
osoittaa, ettd loma-asumisen ohjearvojen (paivalla 45dB
LAeq Ja YOII3 40dB 1aeq) Ylitys on alle 5dB koko Paakareiden
saaristossa. 50dB:n liilalle melualueelle ei osu yhtaan lo-
maa-asuntoa. Mantereen puolella olevissa loma-asun-
noissa 50dB:n taso voi ylittya tieliikenteen takia Vohlaka-
reilla ja Rayhdssa. Vakituisen asumisen alueilla meluraja
on 55dB.

Sataman kehittyminen lisda rautatiekuljetuksia seka ras-
kasta liikennetta Reposaaren maantielld. Tama vaikuttaa
erityisesti mantereen puolella Rayhdn, Vohlakarin ja
Pikku Vohlakarin (9 rakennuspaikkaa) melutilanteeseen.
Ndihin kohteisiin ehdotetaan melunsuojaustoimenpi-
teita.

Sataman toimintojen kehittymisen nakokulmasta yleis-
kaavaan tulee kehittda kaavamaarays, joka mahdollistaa
satamasta kantautuvalle melulle nykyisen melutason.
Merkinta voisi olla esimerkiksi seuraava: merkitaan kaa-
vaan sekd 45dB:n ettd 50dB:n melualueen rajat, joiden
vélissa huomioidaan valtioneuvoston ohjearvoa 5dB kor-
keampi melutaso. Tavoitteena on, ettda melualueen maa-
rityksessa kaytettyja melutasoja ei yliteta kaavassa esitet-
tyjen melualueiden ulkopuolella tulevaisuudessa. Tallai-
nen kaavamaardys tarvitaan satamatoimintojen tulevia
ympdristolupia varten.

Siikarannan lomakylassa, joka on kaava-alueen ulkopuo-
lella, melun ohjearvot eivat ylity.
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Kuvassa Tahkoluodosta kantautuvan melun yli 50 ja 45dB:n 14eq vyShykkeet ja niille
ehdotetut kaavamddréykset mel ja me2. Kaavoitusyksikké 2024, Esri 2024.

Pastuskeri

Ehdotus kaavamerkinndiksi

Melun suunnitteluohjeiden perusteella, koska
kysymys on nykyisen toiminnan mahdollistami-
sesta, on paddytty ehdottamaan vahaista ohjear-
von ylitystd (5dB) loma-asuntoalueella.

Oheinen havainnekuva esittda sataman ja teolli-
suusalueen tuottaman Valtioneuvoston ohjear-
voa 5dB korkeamman melutason mahdollista-
mista yleiskaavassa niin, etta lupaharkinnassa ei
suoraan kaytettaisi 45dB:n raja-arvoa, vaan 45-
50dB:n vaihteluvalia.

me-1: Sataman melualue 45dB

(Merkintd on piirretty vilkkaan toimintapdivan
45dB (aeq:n rajan mukaan. Rajaan on syyta lisata
kaavassa my0Os maantien melualue.)

Sataman melualue LAeq 45dB. Alueen sisdpuo-
lella sataman melu jaa alle 50dB:n. Alueelle ei sal-
lita uutta meluherkkaa toimintaa. Alueella jo ole-
van kesdasumisen sadilyttaminen ja tdydentami-
nen on mahdollista. Rakennuslupia myonnetta-
essd on oleskelupihan ja sisdtilojen suunnitte-
lussa otettava huomioon meluntorjunta myos
yoaikaan.

me-2: Sataman melualue 50dB

(Merkinta on piirretty kaikkien laitosten ja rauta-
tien melutason 50dB Laeq:n rajaa pelkistaen.)

Sataman melualue LAeq 50dB. Sataman melu ei saa aiheuttaa melualueen
rajan ulkopuolella korkeampaa melutasoa.
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Yhteenveto

Melumittausten mukaan saariston melutasot ovat laskeneet merkittavasti
vuoden 2006 meluselvitykseen verrattuna. Vuoden 2022 melumallinnuk-
sen paikkatietoanalyysi osoittaa, ettd Valtioneuvoston loma-asumisen
pdiva- ja ydajan ohjearvot ylittyvat noin 60%:ssa saarten loma-asuntoja,
mutta ylitys jaa alle 5dB:n. Naista kohteista viisi on kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita kalastajatiloja. Ainoastaan mantereen puolella Rayhassa ja Voh-
lakareissa 50dB ylittyy viidelld kiinteist6lla, mutta ei kuitenkaan piha-alu-
eella, liikennemelun takia. Reposaaren maantien varrella olevassa Parkki-
luodon vakituisen asumisen alueella melun ohjearvot ylittyvat liikenneme-
lun takia kiinteistojen etulaidassa. Alueelle ehdotetaan meluntorjuntatoi-
menpiteita.

Koska loma-asumisen ei haluta rajoittavan Tahkoluodon satamatoiminto-
jen ja teollisuuden kehittymista, osoitetaan kaavamerkinnéin niille saarille,
joissa loma-asumisen ohjearvot ylittyvat, korkeampi melutaso. Tama voi-
daan ottaa huomioon teollisuusalueen ymparistolupia myénnettdessa. Sal-
littuna melutasona kdytetdaan mallinnetun 45dB-50dB:n meluvydhykkeen
arvoa tai alle 5dB:n ylitysta valtioneuvoston melun ohjearvon tasosta.

VALTIONEUVOSTON PAATOS MELUTASON OHJEARVOISTA

2§
Ohjearvot ulkona

Asumiseen kaytettavilld alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittomassa laheisyydessa
seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, etta melutaso ei saa ylittad ulkona
melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvoa (kio 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa
(klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yoohjeanvo kuitenkin 45 dB. Oppilaitoksia
palvelevilla alueilla ei kuitenkaan sovelleta yoohjearvoja.

Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla, leirintaalueilla, taajamien ulkopuolella olevilla virkistysalueilla
ja luonnonsuojelualueilla on ohjeena, etta melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 45 dB eika
yoohjearvoa 40 dB. Loma-asumiseen kaytettavilld alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa 1
maomentissa mainittuja ohjearvoja. Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei
yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointin yalla.

Johtopaatokset:

e Paakareiden saaristossa kysymys on nykyisten loma-asuntojen pe-
ruskorjaamisesta tai vahaisesta tdydentamisesta, jolloin alle 5dB:n
ylitys melun ohjearvosta voidaan sallia.

e Yleiskaavaan merkitdan Sataman 45 ja 50dB:n melualueet seka Re-
posaaren maantien ja radan laskennallinen yli 55dB:n melualue ja
niille annetaan suunnittelumaaraykset. Kaavamaarayksella salli-
taan loma-asuntoalueilla 5dB korkeampi melun ohjearvo, joka an-
taa valjyytta satamatoimijoiden ymparistolupia mydnnettdessa.

e Uusissa rakennusluvissa on huomioitava sisatilojen ja oleskelupi-
han suojaaminen melulta.

e Yleiskaavaan merkitdan Reposaaren maantielle meluntorjuntatoi-
menpiteiden tarve.
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Meritulvan vaara

Tulva-alueelle rakentamisen raja-arvot
ELY-keskuksen suosituksen (2024) mukaan Porin merenranta-alueella, uu-
silla asuin-, palvelu- ja tydpaikka-alueilla alin suositeltu rakentamiskorkeus

ilman aaltoiluvaraa on 2,0m (N2000). Suosituksen perustaksi on otettu ve-
denkorkeus, jonka ylittymisen todennikdisyys vuonna 2100 on 1/250v. eli
0,4 % vuodessa. Aaltoiluvara maaraytyy paikkakohtaisesti ja siihen vaikut-
taa rannan kaltevuus, rantakasvillisuus, avautuvan ulapan pituus ja rannan
ilmansuunta. Aaltoiluvara maaritelladn tapauskohtaisesti rakennusluvan
yhteydessa. Paakareiden suojaisassa, matalan vesiston saaristossa aaltoi-
luvara on noin 0,3 m.

Koska Paakarien saariston kaikki rakennukset ovat vanhoja ja 100 vuotta on
pitka aika loma-asunnon elinkaaressa, on arvioitu myos kerran 100 vuo-
dessa todennakaisen (1%/v.) meritulvan rakentamiskorkeusrajaa eli 1,5 m
(N2000). Loma-asunnoissa ei ole kellareita, ne voidaan rakentaa pilareille,
ja kostumiselle herkat rakenteet voidaan toteuttaa tavalla, joka kestaa tila-
paisen tulvimisen.

Rakennuspaikkojen korkeusmallianalyysi

Kaikki saariston ja rannikon rakennuspaikat analysoitiin maaston korkeus-
tason mukaan. Rakentamiskorkeuden ja meritulvavaaran analysointi pe-
rustuu Maanmittauslaitoksen 2022 kesalla tuottaman laserkeilauksen poh-
jalta tehtyyn korkeusmalliin, josta on erotettu 0,9 m:n, 1,5 m:n ja 2,0 m:n
(N-2000) koreuskayrat.

Korkeusmallianalyysin tulos (N2000)
korkeustaso | >2,0m 1,5-2,0m <1,5m >0,9m
rak.paikkoja | 51420 31 35 (ei EV 6) | kaikki

osuus 52% 23% 25% 100%

Jos vanhoille rakennuspaikoille sallittaisiin rakennuslupa vain uusien aluei-
den rakentamisrajan, 2,0 m:n ylapuolelle, poistuisi puolet rakennuspai-
koista. 75%:ssa nykyisistd rakennuspaikoista on mahdollista rakentaa
1/100 vuodessa meritulvan rajan eli 1,5 m (N2000) yldpuolelle.

35 vanhaa rakennuspaikkaa on niin alavia, ettd koko nykyinen rakennus-
kanta on 1,5 m:n korkeusrajan alapuolella mutta 0,9 m:n ylapuolella. Nama
rakennuspaikat ovat tasta huolimatta todella tayteen rakennettuja.

IImastonmuutos ja maan kohoamisen vaikutus

Suomen ympadristokeskus (SYKE) on mallintanut eri todennakaoisyyksilla
meritulvan ulottuvuuksia. Lisaksi tulvavaaraa on skenaarioitu kolmella eri
paastdjen kehitysskenaariolla. Eri vaihtoehtoihin voi tutustua Syken palve-

lussa: https://syke.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=dfeb64cf6108449b911dcfc0f57248c7

' SEP385, vuosi 2100, toistuvuus 1/0100 &

alle 3,5 m
Mosim
.1-2 m
.2-3 m

Kuva: Esimerkki tulvavaarakartasta. Arvio vuodelle 2100, toistuvuus 1/100 vuo-

dessa. Syke, Rannikkoalueen meritulvakartat 2024. Linkki koko alueen karttaan:
https://syke.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htmI?id=dfeb64cf6108449b911dcfc0f57248c7
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IImastonmuutoksen eteneminen nostaa merenpinnan korkeutta 1,5 mm
vuodessa. Samaan aikaan maankohoaminen vaikuttaa toiseen suuntaan
Porin korkeudella noin 7,5 mm vuodessa, joten kaava-alueella maa kohoaa
yha noin 6 mm vuodessa (MML). Tulevaisuudessa merenpinnan korkeuden
nousu tulee kiihtymaan ja maan kohoaminen hidastumaan. Myds saan aari-
ilmiot kuten myrskyt lisdantyvat. Maankohoamisen vaikutus pitaa kuiten-
kin alueen merenpintaa pitkdaan vahintaankin nykyisella tasolla.

Alavat rakennuspaikat ja pienet karit

Kaikki rannikon ja saarten ldheiset karit, joihin on ollut mahdollista raken-
taa, on rakennettu. Tallaiset alavat mokkikarit edustavat neljannesta
(35kpl) Paakarien kesapaikoista. Myds ne ovat tirked osa Paakarien saaris-
ton kulttuurimaisemaa ja porilaista loma-asumisen historiaa. Siksi niiden
rakennusoikeutta ei voida maarittda pelkdn korkeusmallin avulla. Naiden
saarien rakennusten selvittamiseksi saariston ja rannikon loma-asuminen
ilmakuvattiin syksylld 2023. Saarikohtaiset ilmakuvat osassa 1.4.

Pienimmilldkin alle 1000m2 kareilla, joita on 9 kpl, on RHR:ssa rekisteroity
loma-asunto. Rakennuskantaa on keskimaarin 70 k-m?/rakennuspaikka ja
rakennuksia 2. Alavasta sijainnista huolimatta nama saaret ja karit, kuten
Valakkakarin — Karhunpéaan karialue ovat olleet rakennettuja jo 70- luvuilta
saakka.

Kaikkein pienimmat rakennetut karit sijoittuvat aivan Tahkoluodon ranni-
kon tuntumaan. Naita ovat palstat 5,6, 10, 119, 120, 121. Naissa rakennus-
paikoissa karin leveys voi jdada alle 20 m, eivatka ne kelpaisi aaltoiluvaran,
jaiden liikkumisen tai jatevesien imeytyskentdn puutteen takia uusiksi
loma-asuntopaikoiksi. Koska nadissa kohteissa on kuitenkin ollut loma-asun-
not jo 60-luvulta lahtien, ja maan kohoaminen vaikuttaa yha, on tasapuoli-
suuden ja alueen luonteen vaalimiseksi tavoitteena osoittaa myds ndihin
kohteisiin jonkinlainen loma-asumisen jatkuminen. Meritulvan todenna-
koisyys tulee huomioida rakentamisen laadussa ja rakenteissa.

Kuvakaappaus Valakkakarin alueelta vuoden 1970 peruskartasta. ©MLL.

Alavien rakennuspaikkojen ja pienten karien loma-asumisen jatkamista
puoltavat:

1. Pihlavanlahti on todella matala ja avomeri on kaukana. Kuuskarin
seldn leveys on vain 2000 m Paakareiden ja Pastuskerin valissa.
Kohteissa on nykytilanteessa loma-asunnot RHR:ssa.

3. Nykyiset rakennukset ovat olleet nailld kareilla yli 50-vuotta. Ra-
kennuskanta on ilmakuvien perusteella hyvdkuntoista.

4. Jos ndille kohteille ei osoiteta rakennuspaikan jatkuvuutta, niiden
vuokrasopimuksia ei uusita ja rakennuskanta tulee purkaa tai se
jaa rapistumaan. Tallaisia rakennuspaikkoja olisi 35. (Kuvat koh-
teista liitteessa 3).
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Pyritdan valttdmaan tasapuolisen kohtelun ongelmaa rajatapauk-
sissa esim. saaren vierekkadisten loma-asuntojen valilla.

Jos rakennusoikeus muutetaan erittdin pieneksi tai saunaksi, syn-
tyy toive kaavamaaradyksesta, jossa tuhoutuneen rakennuksen saa
korvata kaavamaarayksista poiketen vastaavalla uudella (ks. pa-
laute). Tdma olisi ndissad kohteissa ongelmallista, koska niissa ei
ole riittavasti maa-aluetta jatevesien kasittelylle, eika niihin voida
sallia kompostikaymalaa. Palaneen rakennuksen korvaamismaa-
rays voisi myos vaikeuttaa muiden kaavamaaraysten toteutta-
mista ja ndin lisata poikkeamislupahakemuksia.

Kuntaliiton rantarakentamisohjeen mukaan loma-asuntoja ei tulisi
naamioida talousrakennuksiksi.

Rakennusoikeus sidotaan rakennuspaikan / palstan kokoon ja kaa-
vamaardykselld maaritelldan kohteet saunatuviksi tai kesdasutta-
viksi mokeiksi ilman vetta ja viemardintia. Lisdksi tarvitaan maa-
rdys kunnallisteknisesta ratkaisusta.

Johtopaatokset:

e Kaikki rakennuspaikat ovat jo rakennettuja = =

e Maaomaisuuden ja rakennuskannan arvon seka alueen luonteen
sailyttamisen nakokulmista on tarkoituksenmukaista porrastaa ra-
kentamisen maara ja laatu suhteessa mahdolliseen rakentamiskor-
keuteen ja karin kokoon.

e Useammin kuin kerran 100 vuodessa todennakdisen meritulvavaa-
ran 1,5 m:n korkeustason alle jaavilla rakennuspaikoilla voidaan ra-
kenteet suunnitella niin, ettd myos naissa koko saariston luonteelle
olennaisissa kohteissa kohtuullinen loma-asuntokaytto voi jatkua.

Pihla vaka rr

‘fkari
1 £ @j"
L1 "D Réadsykarit

@Harakkakarf‘
Huﬂu”\%b /

‘ SO-
.-4’/::""‘“\ }?’ O & I L

Katava |
Kuvat: Rannikon ldhelld pienimmdt rakennetut karit ovat alle 1000m2. © MLL
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Jatevesien kasittely ja kompostointi

Saaristossa ei ole kunnallistekniikkaa. Rannikolla entisen tullin rakennus-
paikalla Forkassa (rp 9) on vesi ja viemarointi. Koska kaikki rakennuspaikat
ovat pienia eli alle 0,5 ha, on kaavassa syyta antaa maaraykset myos jate-
vesien ja jatteiden kasittelysta.

Jdtevesien puhdistusvelvollisuus

Ympdristénsuojelulaissa todetaan (16. luku) 155 § Jétevesien yleinen puh-
distamisvelvollisuus:

Jos kiinteistdd ei ole liitetty viemdriverkostoon, eikd toimintaan tarvita ym-
pdristélupaa, jéitevedet on johdettava ja kdsiteltévd siten, ettei niistd ai-
heudu ympdristdn pilaantumisen vaaraa.

Talousjéitevedet on kdsiteltédvd ennen niiden johtamista maahan tai vesis-

téon. Muut kuin vesikdymdldn jédtevedet voidaan johtaa puhdistamatta
maahan, jos niiden mddrd on véhdéinen eikd niistd aiheudu ympdristén pi-
laantumisen vaaraa.

Lain vahdinen maara jatevetta on tulkittu kantovedeksi eli pumpattava
kayttovesi ei ole enad vahaista, ja edellyttdaa puhdistusta ennen maahan
johtamista. Siksi rantarakennuspaikan yleisena minikokona on kaytetty
0,5 ha niin, etta imeytyskentalle on tilaa. Suunnittelualueella kaikki raken-
nuspaikat ovat tatd pienempia, joten kaavassa on syyta maarata myos ja-
tevesien kasittelysta.

Porin Kaupungin Ympdristénsuojelumddrdykset tarkentavat YSL:n mdd-
réystd niin, ettd puhdistettujakaan jdtevesid ei saa johtaa suoraan vesis-
téon. Liséksi Porin kaupungin ympdristénsuojelumddrdyksissé pykdlissé 5,
6 ja 7 suositellaan, ettd talousjétevesien kdsittelyjdrjestelmén, kuiva-
kédymdldn sekd puhdistettujen talousjdtevesien purkupaikan sijoittamisessa
kiinteistolld tulee noudattaa 20m:n véhimmdissuojaetdisyyttd vesistdon.

Pienimmilla kareilla tahan etdisyyteen ei paasta, joten jatevesille tulee olla
erillinen puhdistusjarjestelma, kuten kivipesa, tai ne tulee kerdata umpisai-
lioon.

Kuivakdymadldat

Ympdristonsuojelumddréysten mukaan kuivakédymdléd ei saa sijoittaa
niin ldhelle rantaa, ettd vesistén tulviessa veden on mahdollista nousta kd-
sittelyalueelle saakka (Varsinais-Suomen ELY-keskuksen mddrittémdt
alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Porin kaupungissa).

Porissa ELY-keskuksen alin sallittu tulvakorkeus on 2,0 m merenpinnasta
(N2000). Taman korkeustason alle ei saa sijoittaa kuivakdymalaa. Kuiva-
kdaymalaa ei siis myoskaan saa olla kareilla, joilla kuivakdymalan etdisyys
rantaan olisi alle 20 m.

Kompostit
Porin seudun jdtehuoltomddrdysten mukaan (4.luku, §16) kompostien tu-
lee olla tiiviitd, eikd niisté saa tulla valumavesid maahan.

Siksi sama alin sallittu perustamiskorkeus koskee kompostejakin niin, etta
varmistetaan, etta tulvat eivat vie kompostien ravinteita vesistoon.
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Yhteenveto rajoittavista tekijoista ja ratkaisuista

YHTEENVETO LOMA-ASUMISTA RAJOITTAVISTA TEKIJOISTA JA RATKAISUISTA

Selvitystulos ja vaikutus

| Ratkaisutavoite

1. SUURONNETTOMUUSRISKIT JA DOMINOEFEKTI

Vuonna 2020 tehty selvitys osoittaa, ettd nykyisen toiminnan suuronnetto-
muuden maankayttoa rajoittava vydhyke jaa noin 300 m:n paahan l[ahimmista
loma-asunnoista. Myos dominovaikutukset jadvat Tahkoluodon alueelle. Te-
ollisuuden kehitysalueet suuntautuvat Tahkoluodon eteldpuolelle. Haavoittu-
vien toimintojen suojapuskurianalyysi osoittaa, ettad ne eivat rajoita Tahkoluo-
don T-kem teollisuuden kehitystd, kuin [ahinna Forkkaa olevassa 10 ha:n koil-
liskulmassa.

Loma-asumisen osoittaminen ei onnettomuusriskin nakokulmasta rajoita
Tahkoluodon teollisuusalueen kehitysta.

Suuronnettomuusriskit eivat edellyta poistettavia rakennuspaikkoja, jos sa-
taman koilliskulmaan sijoitetaan teollisuutta (6,7 ha alueelle), jonka suojae-
taisyys on alle 200 m seka sataman nykyisen aidan itdpuolelle osoitettavalle
teollisuudelle normaalia teollisuutta (3,4 ha alueelle).

Satamaa ldhinna oleva pieni kari, jolla on 16m? vaja, on syytd muuttaa EV -
alueeksi. Tahkoluodon kyldan ei osoiteta maankayttoa.

Suuronnettomuuden riskiraja, jota ei saa ylittaa, merkitaan kaavaan.

2. TULVAVAARA

Tulvavaararajana on kaytetty kerran 50 vuodessa meritulvan todennakoi-
syyttd: 1,5 m merenpinnasta (N2000-korkeustasolla). 105kpl / 75 % rakennus-
paikoista mahdollistaa rakentamisen tdman tulvarajan yldapuolelle.

Alle 1,5 m:n rajan alapuolelle jaa 35 eli 25 % rakennuspaikoista.

Korvaavan rakennuksen alin lattiataso tulee olla 2,0 m:ssa ja rakennusluvan
edellytyksena on aaltoiluvaraselvitys.

1,5 m:n korkeustason alle jaaville 35:lle rantarakennuspaikalle osoitetaan
huomattavasti pienempi ja kevyempi rakennusoikeus. Rakenteissa tulee
huomioida tilapainen kastuminen. Lisdksi umpisailio-WC-maarays ja kom-
postointikielto.

3. MELU

Valtioneuvoston loma-asumiselle antama 45dB:n melurajasuositus ylittyy
vilkkaana pdivana 58 %:ssa rantarakennuspaikoista (85kpl) ja normaalina pai-
vana 36 %:ssa. Melu ei ylitd 50dB:n rajaa yhdessakaan saariston loma-asun-
tokohteessa, mutta rannikolla Reposaaren maantien melu ylittaa 50dB.

Vilkkaan toimintapaivan melun ohjearvot ylittavalla alueella on 6 kulttuurihis-
toriallisesti arvokasta suojelukohdetta, mm. osa maakunnallisesti arvokasta
Manty-Paakarien kalastajakylakokonaisuutta. Kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaiden kohteiden sdilymisen edellytys on niiden kdyton jatkuminen.

Yleisesti voidaan sallia vahédinen, alle 5dB:n ylitys melun ohjearvosta, eli
50dB (YM 2003 opas 11 s.66). Ylityksen salliminen on erityisen perusteltua,
koska loma-asuminen on rakentunut 40-luvulta saakka sataman viereen yh-
dessa sen kanssa. Melua on arvioitu vilkkaan toimintapaivan mukaan.

Kaavamerkinnallad osoitetaan sataman ja Reposaaren maantien laskennalli-
sen melualueen raja, jonka sisdpuolella melu voi ylittda 50dB:n rajan ja toi-
nen melualueen raja, jonka sisdpuolella melu jaa 45dB:n rajan alle. N&in
mahdollistetaan satamatoimintojen nykytila ja kehitys. Melurajojen valissa
uudisrakennukset ja -rakenteet on sijoitettava niin, ettd loma-asumisen oh-
jearvot oleskelualueella toteutuvat.
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Sataman melutasot ovat laskeneet ja todenndkoisesti laskevat yha tulevaisuu-
dessa. Uusi teollisuus suuntautuu Tahkoluodon eteldosaan noin 2 km:n paa-
han Paakareiden saaristosta.

50dB:n rajan sisdpuolella sataman ja tien melu voi ylittya vapaasti.

Reposaaren maantien melusta hairiytyvien alueiden kohdalle osoitetaan
meluntorjuntatoimenpiteiden tarve.

4. VOIMAIJOHDOT eli 400kV:n voimalinjat

Tahkoluodon merituulipuiston tarvitsema voimalinja tulee kulkemaan Tahko-
luodon kautta ja muiden tuulivoimahankkeiden sdhkénsyoton yksi vaihtoehto
on kulkea myds Tahkoluodon kautta Ulvilaan. Tastd seuraa tarve lisata
400kV:n voimajohtoja nykyisen voimajohdon rinnalle jopa kaksi kappaletta.
Maara ja sijoitus ratkeavat hankkeiden YVA-prosesseissa.

Jos/kun Fortumin hiilivoimala lopettaa toimintansa, vapautuu nykyisesta
400kV:n voimalinjasta kapasiteettia uuteen kadyttoon. Nykyisen voimalinjan
saneeraus on ajankohtaista 30-luvulla. Silloin voimalinja voi uudistua jopa
kahden 400kV:n voimalinjaksi, mikd vahentaisi uusien voimalinjaurien tar-
vetta.

Voimajohdon johtoaukealle ei voida osoittaa loma-asumista vaan rakennus-
paikat muutetaan suojaviheralueiksi EV. Nykyisen voimalinjan 35 m:n johto-
aukealle on tehty kayttooikeuden lunastus 1987.

Nykyisen voimalinjan johtoaukea koskee nyt 4:n rantarakennuspaikan lak-
kaamista. Yleiskaavassa varaudutaan voimalinjan saneeraukseen niin, etta
johtoaukea on 42 m. Rakennuspaikkojen palstaa voidaan pienentaa johto-
aukean verran.

Toinen 400kV:n johtoaukea poistaa lisda yhden rakennuspaikan karilla, jossa
on jo voimajohtopylvas. Voimajohtolinjan reunavyohykkeilld sallitaan van-
hat rakennukset Forkassa — Forkka suunnitellaan tarkemmin YVA-proses-
sissa.

5. JATEVESIKUORMITUS JA JATTEIDEN KASITTELY

Ymparistonsuojelulain 155§:n jdtevesien puhdistamisvelvollisuuden takia
yleinen rantarakennuspaikan minimikoon suositus on 0,5 ha niin, etta raken-
nuspaikalla on tilaa jateveden imeytyskentalle. Paakareiden saaristossa kaikki
rakennuspaikat ovat kuitenkin tata pienempia.

Vesikdymalaa ei sallita ilman muualla tyhjennettdvaa umpisailiota, jos ei ole
mahdollisuutta liittya viemariverkkoon.

Kuivakdymalaa ja sen kompostia ei saa sijoittaa alle 1,5 m:n (N2000) korkeus-
tasoon merenpinnasta, ravinteiden mereen huuhtoutumisvaaran takia.

Jatevesien kasittelyssa noudatetaan YSL 155§ ja Porin Kaupungin Ympariston-
suojelumaaraysten 78§.

Jos rakennuspaikan vesijarjestelma perustuu pumpattavaan kayttoveteen,
jatevesia ei saa paastda puhdistamattomina maahan. Kohteisiin tarvitaan
joko umpisdiliot tai biologiset puhdistimet (esim. saunapallot), jos jatevesien
imeytyskentdlle ei ole tilaa.

Jos vapaa-ajan asunnon vesijdrjestelma perustuu kantoveteen, syntyy ta-
lousjatevetta niin vahan, ettd ne voidaan imeyttda suoraan maaperaan tai
kivipesaadn. Joissain kohteissa on omat kaivot, ja niissa tulee edellyttaa jate-
vedelle riittdva imeytyskentta tai muu ratkaisu.

Kompostoivan kaymalan kompostia ei saa perustaa alle 1,5 m korkeustason.
Niilla rakennuspaikoilla, joilla tata korkeustasoa ei ole, on kdytettava muu-
alla tyhjennettavia kdaymaloita.
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6. SAAREN/KARIN KOKO

Alueella on 9 alle 1000m2 saarta tai erittdin kapeaa karia (n. 20 m), joilla on
RHR:ssa loma-asunnot. Kohteet ovat ldhelld rannikkoa tai matalilla karialu-
eilla, ja olleet rakennettuja jo 50-vuotta.

Rakennetuille, alle 1000m2 saarille / kareille voidaan osoittaa saunatuvan
tai pienen mokin rakennuspaikka. Rakennusoikeus on maksimissaan 5 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta. Tallaisia kohteita on 9 kpl.

Rakenteissa tulee erityisesti huomioida kastuminen, aaltoilu ja jdiden 1ahto.
Rakennuspaikoille on annettava oma kaymaloita ja jatevesia koskeva maa-
rays.

7. LUONNONSUOIJELU TAI MUINAISMUISTOT

Kaava-alueen metsat ovat erittain arvokkaita maankohoamisrannikon sukkes-
sioketjujen metsia ja lehtoja seka ruovikot arvokkaita lintualueita. Nama alu-
eet eivat ulotu nykyisille rakennuspaikoille.

Kaava-alueella ei ole muinaismuistolain mukaisia kohteita, jotka rajoittaisivat
vanhan rakennuspaikan kadyttoa tai osoittamista.

Alueelta on l6ydetty Saturn -hylky (paikka epatarkka), Vaarakarin kiviaita ja
ampumahaudat seka Merikappelin muistomerkki.

Arvokkaat luontoalueet suojellaan kokonaisuuksina ja luo-alueina. Ne eivat
rajoita nykyisid rakennuspaikkoja.

Mahdollisen uuden voimajohtolinjan pylvaiden sijoittamisen luontoselvityk-
set tehddan YVA-prosessissa.

Arkeologiset kohteet merkitdan kaavaan niiden arvon mukaan. Vaarakarin
kohteita ei merkita.

Yhteenveto

Tehdyt analyysit osoittavat, ettd sataman ja loma-asumisen rinnakkais-
elolle on hyvat edellytykset, jos alueella sallitaan vahdinen melutason oh-
jearvojen ylitys. Kysymyshan on olemassa olevan loma-asumisen korvaa-
van rakentamisen ohjaamisesta, jolle voidaan sallia joko 5dB:n ylitys tai
jopa korkeampi, taajama-asumisen ohjearvo. Tulevaisuudessa 6ljysataman
nykyinenkin melutaso tulee todennakdisesti laskemaan ja vihrean siirty-
man teollisuus muuttaa sataman toimintaa hiljaisempaan suuntaan. Raide-
lilkennekuljetusten ja tieliikenteen kasvun aiheuttama melu on huomioi-
tava Reposaaren maantien varrella. Tulevaisuuden suuronnettomuusriskit
eivat levid saaristoon ja muille asuinrakentamiseen kaytetyille alueille asti
(paitsi tyhjentyva Tahkoluodon kyla).

Sellaisen vaihtoehdon, jossa loma-asuntopaikkoja karsittaisiin voimakkaasti
joko melun (85rp) tai tulvakorkeuden (35rp) takia, vaikutukset tulee tunnistaa.

Yksi keskeinen vaikutus olisi ndiden palstojen rakennusten arvon romahtaminen
seka rakennusten purusta syntyvat kustannukset. Rakennusten purusta syntyvat
kustannukset voivat olla useille palstojen vuokraajille kohtuuttomia.

Vuokrasopimuksen ehdot:
Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois omista-
mansa rakennukset ym. 6kk sisalla. ... Jos ndin ei ole tapahtunut, kaupunki voi

menetellda omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.
>>

Mita olisivat rakennuspaikkojen poiston sosiaaliset vaikutukset?
Vai jadko rakennusten purkaminen kaupungin tehtavaksi ja millainen kustannus
se olisi?
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1.3 Rakennuspaikat ja kaavamddrdykset

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelun lahtékohdat ovat muotoutuneet rakennuspaikkakohtaisessa
tarkastelussa (luku 1.4) seka saadun palautteen ja toiveiden pohjalta.

Kaikki rantarakennuspaikat ovat vanhoja, jo rakennettuja rakennuspaik-
koja. Rantaosayleiskaavalla ohjataan vanhojen rakennuspaikkojen korvaa-
vaa rakentamista, seka laajennuksia, piharakennuksia tai vanhan rakennuk-
sen tai tuhoutuneen rakennuksen korvaamista uudella.

Saariston yli 60-vuotta vanhat ominaispiirteet sdilytetddn myos matalim-
milla palstoilla ja pienimmilla kareilla.

Rakennuspaikkakohtaiset laskelmat rakennuskannasta, tehokkuudesta ja
rakennusoikeuden vaikutuksista ovat liitteend olevassa excel-taulukossa.

Suunnitteluperiaatteet
1. Rantarakentamista ei lisata. Tavoitteena on nykyisen rakenteen ja alu-

een luonteen sdilyttaminen. Kaavalla ohjataan vain korvaavaa rakenta-
mista ja pienia laajennuksia.

2. Rakennusoikeus pyritddn pitamaan mahdollisimman ldhelld nykyista
rakennetta, koska silla on suora vaikutus vuokrapalstojen vuokrata-
soon.

3. Alueelle sallitaan noin 5dB korkeampi melutaso kuin Valtioneuvoston
ohjearvo.

4. Tulvarajana kaytetaan 1/50 vuodessa meritulvan todennakoisyyttd eli
korkeustasoa 1,5 m (N2000). Korvaava uudisrakentaminen tulee sijoit-
taa 2,0 m:n korkeustason yldapuolelle niilld rakennuspaikoilla, joilla se
on mahdollista. Aaltoiluvara huomioidaan rakennusluvan rakenteissa.

10.

11.

12.

13.

Rakennuspaikkoja laajennetaan paremman korkeustason mahdollista-
miseksi, jos se on mahdollista.

Kaavassa maaratdaan myos jatevesien kasittelysta ja kdymaloista, koska
rakennuspaikat ovat alle 0,5 ha ja alavia.

Talousrakennukset ja venevajat voi sijoittaa 1,5 m:n korkeustason ala-
puolelle, jos niiden rakenteissa huomioidaan tulviminen, jaiden 1ahto
ja aaltoilu.

Alle 1,5 m:n kohteille osoitetaan myos kohtuullinen loma-asumisen jat-
kuminen, mutta talla korkeustasolla suurimpien kohteiden korvaami-
nen yhta suurilla ei tule kysymykseen edes tuhoutumisen jalkeen. Sama

koskee alle 1000 m? kareja. Kohteissa tarkastetaan ympdristén suojai-
suus, nykyinen rakennuskanta ja rannan ominaisuudet.

Rakentaminen tulee sijoittaa niin, ettd 10 m:n etdisyys rannasta tai 8 m
etdisyys naapurin rajasta toteutuvat. (Ldhelle rantaa rakentaminen on
alueelle tyypillinen piirre, siksi 10 m eika 15 m.)

Kaavamaarayksen rakennusoikeudesta huolimatta rakennusoikeuden
katto on 5 % rakennuspaikan koosta.

Rakennusoikeus porrastetaan rakennuspaikan mahdollistaman kor-
keustason mukaan, koska rakennuspaikan rakennuskelpoinen tai kay-
tettava alue ei ole alavilla paikoilla verrannollinen rakennuspaikan ko-
koon.

Rakennusoikeus yhtendistetdaan rakennuskorkeuden mukaan, minka
seurauksena joillain palstoilla rakennusoikeus kasvaa, toisilla pienenee.
Pieneneminen vaikuttaa padasiassa rakennuspaikkojen isoihin talous-
rakennuksiin, joille ei ehka ole tarvetta tulevaisuudessa.

Rantarakennuspaikoista 17 kpl on kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita, jotka on tarkoitus suojella kaavamaarayksella. Nama kohteet
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arvioidaan erikseen ja niissd on rakennusoikeutena suoraan rakennus-

paikan nykyinen rakennuskanta.

14. Erikoistapaukset:

Kahdelle vanhalle rakennuspaikalle merkitdan kaksi loma-asuntoa,
koska niilld on jo RHR:ssa kaksi loma-asuntoa ja ne ovat kaytossa.
Rakennuspaikka voidaan jakaa kahdeksi palstaksi.

Neljalle isoja rakennuksia sisaltavalle kiinteistolle osoitetaan myos
rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus. Nama tilat sijoittuvat
vanhojen kalastajatilojen alueelle.

Rakennuksen sijainninohjaus

Vuonna 2025 voimaan tullut rakentamislaki sallii 30 k-m? talousrakennuk-

sen rakentamisen ilman lupaa. Rakennuksen tulee kuitenkin olla kaava-

madraysten mukainen, joten kaavan rakennuspaikoille on syyta laittaa ra-

kennuksen etdisyyttd rantaviivasta ohjaavat maaraykset.

Loma-asunnon ohjaamiseksi rakennuspaikan takaosaan ei riita pelkka alim-

man lattiakorkeuden madrittely. Siksi on syytd maarata myos rakennuksen

sijoittamisesta rakennuspaikalla sen korkeammalle osalle seka etdisyydesta

rantaviivaan. Korkeimmilla rakennuspaikoilla on syytd maarata myos sok-

kelin maksimikorkeus, esim. 1 m.

YHTEENVETO RAKENNUSPAIKOISTA

49 % rakennuspaikoista uusi/korvaava loma-asunto voidaan sijoit-
taa 2,0 m:n korkeustason ylapuolelle. =» Loma-asunnon osoittami-
selle ei ole esteita.

23 % rakennuspaikoista uusi/korvaava loma-asunto voidaan sijoit-
taa 1,5 m:n korkeustason yldpuolelle. = Loma-asunto voidaan
osoittaa, silld ehdolla, etta sen perustuksissa huomioidaan 2,0 m:n
korkeustaso ja aaltoiluvara.

24 % rakennuspaikoista korvaava loma-asunto jaisi alle 1,5 m:n kor-
keustason tai erittdin pienelle karille. =» Naille paikoille osoitetaan
pienet saunatuvat tai kesdasuttavat mokit, joiden rakenteissa huo-
mioidaan tilapainen kastuminen.

4 % rakennuspaikoista on nykyisen tai rakennettavien voimajohto-
jen suojavyohykkeella tai liian lahelld kemikaalisatamaa. Nykyisen
voimajohdon suoja-alueen alle ei voida osoittaa rakennuspaikkaa.

HUOM

1.

Kaavamaarayksen rakennusoikeus ei estd olemassa olevan
rakennuksen peruskorjausta.

Kaavallinen ohjaus kohdistuu tilanteisiin, joissa lomaraken-
nuksia halutaan uudistaa tai niitd on tuhoutunut eli kaava-
maarays koskee vain tilanteita, joissa halutaan laajentaa tai
purkaa ja rakentaa uutta.

Lisdarakennusoikeutta on osoitettu niukasti omistajien tasa-
puolisen kohtelun nakékulmasta.

Osayleiskaavan perusteella ei mitadn tarvitse purkaa ja ole-
vaa voi korjata.

Kaavan vahvistuttua kaupunki tarkastaa vuokrapalstojen
vuokratason.
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Suunnitteluperiaatteiden perustelut ja vertailu luonnok-

seen

Uusien tai uudistettavien ranta-alueiden kaavoituksen kriteerit eivat suo-
raan sovellu alueelle, koska rannat ovat taynna, eikd yhtdan uutta raken-
nuspaikkaa osoiteta. Lisaksi aluekokonaisuus on rakentunut vuosikymmen-
ten aikana. Alueelle on esimerkiksi ominaista, etta huvilat, saunat ja talous-
rakennukset nakyvat saaristossa. Puustoisuus- ja etdisyysvaatimuksia ei
kaikissa kohteissa voida, eika ole tarkoituksenmukaista toteuttaa. Ranta-
puusto on kuitenkin aina sdilytettava.

Kaava on sailyttava. Alueen kareille levinnyt rantarakentaminen on ainut-
laatuista, eika alueen luonnetta tai rakennusoikeutta pyrita muuttamaan.
Rakennuspaikkoja ei mydskdan poisteta takautuvasti. Siksi tdman kaavan
maardykset, eivat ole vertailukelpoisia alueilla, joissa suunnitellaan uusia
rakennuspaikkoja tai vanhoille rakennuspaikoille osoitetaan uutta raken-
nusoikeutta. Kaavan yleislinjasta poikkeavat maaraykset eivat nain ollen
vdahenna maanomistajien tasapuolista kohtelua muualla.

My®0s vuokrapalstojen eli rakennuspaikkojen koko on 50-vuoden takaa, jo-
ten niitd on turha lahtea keinotekoisesti muuttamaan, mutta lahes kaikkien
palstojen eteen syntynyt vesijattd on osoitettu loma-asuntoalueeksi. Koh-
teissa, joissa mahdollinen korvaava rakennus voidaan sijoittaa tulvarajan
ylapuolelle, on osoitettu rakennuspaikan laajennusmahdollisuus. Muuta-
massa kohteessa laajennusta osoitetaan rannan kaytettavyyden nakokul-
masta tai voimalinjan rakennuskieltoalueen takia.

Sailyttavassa suunnittelussa rakennuspaikan kokoa ei ole otettu rakennus-
oikeuden mitoituslahtékohdaksi muuten kuin pinta-alaan sidotun maksimi-
rakennusoikeuden osalta (5 %). Kaavamaaraysten rakennusoikeus on por-
rastettu rakennuspaikan mahdollistaman rakennuskorkeuden mukaan.

Rantasaunojen merkinta, rs (rantasaunojen alue) on vaihdettu RA3 merkin-
naksi, koska loma-asuntoja ei ole haluttu naamioida talousrakennuksiksi.
RA3 kaavamaaraykselld ohjataan korvaava rakentaminen pienimuotoiseksi
saunatupa tai mokkirakentamiseksi ilman vetta ja viemarointia.

Luonnoksessa olevien maardysten yleisluonne on vaihdettu juuri tata
ranta-aluetta ohjaaviin maarayksiin. Esimerkiksi luonnoksessa olevien kaa-
vamaardysten maardys uuden rakennuspaikan minimikoosta on poistettu,
koska alueelle ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Muutama nykyinen ra-
kennuspaikka voidaan jakaa kahdeksi, koska niissa on kaksi loma-asuntoa.

Kaavoihin kesdasukkaiden toivoma maarays: ”Jos palaa tai tuhoutuu, saa
rakentaa vastaavan uuden.” olisi turha, koska kaavamaarayksilla pyritdaan
mahdollistamaan mahdollisimman hyvin nykyisen rakennuskannan sailymi-
nen. Tallaisella maarayksella ei kuitenkaan voitaisi sallia erittdin pienille ka-
reille tai alle 1,5 m:n korkeustasolle rakennettavia, yhta isoja loma-asuntoja
kuin nyt. Pienilld kareilla ja alle 1,5 m:n korkeustason paikoissa ongel-
mana ei ole pelkdstddn rakenteiden joutuminen tulvalle alttiiksi vaan
myos se, ettd rakennuspaikan alavuuden tai karin pienuuden takia raken-
nuspaikalla ei pystyta puhdistamaan jatevesia riittavasti ennen niiden
johtamista mereen. Jatevesien puhdistusvelvoitetta ei voida kaavamaa-
raykselld ohittaa.

Jos rakennusoikeus jossain kohteessa pienenee huomattavasti, se koskee
yleensa isoja talousrakennuksia, joille ei liene enda tarvetta. Jos sellaiselle
olisi tarvetta, voi kohteelle talloin hakea poikkeuslupaa.

Yleismaarayksella sallitaan kuitenkin nykyisten rakennusten rakennuslu-
vallinen korjaus, vaikka rakennus ei toteuttaisi kaavan koko- tai etdisyys-
vaatimuksia.

Kaavassa on syytd maarata myos jatevesien kasittelysta ja kaymaloista,
koska rakennuspaikat ovat alle 0,5 ha ja alavia.
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